
 
 
 
 

พระราชบัญญัติภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ.2562 วันเริ่ม
บังคับใช้กฎหมาย  13 มีนาคม 2562 วันเริ่มการจัดเก็บภาษี  1 
มกราคม 2563  
        

 ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างเป็นภาษี ประเภทใหม่ ที่จะ
น ามาใช้ จดัเกบ็แทนภาษโีรงเรอืนและทีด่นิ และภาษบี ารงุทอ้งที ่ที่
องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นจัดเกบ็อยู่ในปัจจุบัน โดยรายได้จากการ
จัดเก็บภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้างทั้งหมดจะเป็นขององค์กรปกครองส่วน
ท้องถิ่นเพื่อน าไปใช้ในการพัฒนาท้องถิ่น โดยไม่ต้องน าส่งเป็นรายได้ของ
รัฐบาลส่วนกลาง 
 
 หลักการจัดเก็บภาษี  
   - บุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคลมีหน้าที่เสียภาษี  
   - ผู้จัดเก็บภาษีน าไปใช้ในการพัฒนาท้องถิ่น  
   - ฐานภาษีคิดจากมูลค่าของที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง  
   - อัตราภาษีเป็นรูปแบบข้ันบันไดเพิ่มตามฐานภาษี  
   - ผู้มีหน้าที่เสียภาษี ได้แก่ บุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคลซึ่งเป็นเจ้าของ
ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง ผู้ครอบครองหรือท าประโยชน์ในที่ดินหรือสิ่งปลูก
สร้างอันเป็นทรัพย์สินของรัฐ  
  - ทรัพย์สินที่ต้องเสียภาษี ได้แก่ ที่ดิน สิ่งปลูกสร้าง และห้องชุด  
   - ฐานภาษี คิดจากมูลค่าทั้งหมดของที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง โดย  
ค านวณจากราคาประเมินทุนทรัพย์ที่ดิน สิ่งปลูกสร้าง และห้องชุด ตาม
ประมวลกฎหมายที่ดินกรมธนารักษ์ โดยสิ่งปลูกสร้างในแต่ละประเภท
จะมีราคาประเมินกลางที่แตกต่างกันไป ทั้งนี้ราคาประเมินกลางของทั้ง
ที่ดินและสิ่งปลูกสร้างจะมกีารปรบัตามรอบบัญชีการประเมินราคาทุก 4 
ปี  
   - อัตราภาษี ได้มีการแบ่งประเภทที่ดินและสิ่งปลูกสร้างเป็น 4  กลุ่ม 
ตามลักษณะการใช้ประโยชน์ท่ีดิน ได้แก่ เกษตรกรรม ที่อยู่อาศัย พาณิช
ยกรรม และที่ดินรกร้างว่างเปล่า อัตราภาษีที่ใช้จัดเก็บจะเป็นรูปแบบ
ขั้นบันไดเพิ่มขึ้นตามมูลค่าของฐานภาษี  

   - ถ้าท่ีดินเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ ไม่ว่าภาระภาษีจะ
สูงขึ้นหรือลดลง ผู้เสียภาษีต้องแจ้งการเปลี่ยนแปลงการใช้
ประโยชน์ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างต่อองค์กรปกครองส่วน
ท้องถิ่น ภายใน 60 วัน นับตั้งแต่รู้เหตุว่ามีการเปลี่ยนแปลง  
 
ผู้มีหน้าที่เสียภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง  
   - ผู้เป็นเจ้าของที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง 
   - ผู้ครอบครองหรือท าประโยชน์ในที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง 
อันเป็นทรัพย์สินของรัฐ 
 
ระยะเวลาการยื่นแบบและช าระภาษี 
   (1) อปท.แจ้งประเมินภายในเดือน ก.พ. 
   (2) ผู้เสียภาษีชาระภาษีภายในเดือน เม.ย. 
   (๓) ไม่ช าระภาษีภายในเดือน เม.ย. (เงินเพิ่มร้อยละ ๑ 
ต่อเดือน) 
   (๔) อปท.มีหนังสือแจ้งเตือนภายในเดือน พ.ค. ระยะเวลา
ในหนังสือแจ้งเตือนไม่น้อยกว่า ๑๕ วัน (ช าระภาษีหลัง
เดือน เม.ย. แต่ก่อนมีหนังสือแจ้งเตือน เสียเบี้ยปรับร้อยละ 
๑๐) 
   (๕) ผู้เสียภาษีได้รับหนังสือแจ้งเตือน (ช าระภาษีภายใน
ก าหนดของหนังสือแจ้งเตือน เสียเบี้ยปรับร้อยละ ๒๐) 
   (๖) ครบก าหนด ๑๕ วัน ไม่มาช าระภาษี เสียเบี้ยปรับ
ร้อยละละ๔๐ ของภาษีค้างช าระ แจ้งลูกหนี้ภาษีค้างช าระ
ให้ ส านักงานท่ีดินภายในเดือน มิ.ย. 
   (7) ยึด อายัด เมื่อพ้นก าหนด ๙๐ วัน นับตั้งแต่ได้รับ
หนังสือแจ้งเตือน 
 
มูลค่าที่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่ใช้คิดเป็นฐานภาษี  
   - ที่ดิน = ราคาประเมินทุนทรัพย์ที่ดิน เป็นเกณฑ์ในการ
ค านวณ  
   - สิ่งปลูกสร้าง = ราคาประเมินทุนทรัพย์สิ่งปลูกสร้าง 
เป็นเกณฑ์ในการค านวณ  
   - สิ่งปลูกสร้างที่เป็นห้องชุด = ราคาประเมินทุนทรัพย์
ห้องชุดเป็นเกณฑ์ในการค านวณ  

   - กรณีที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ไม่มีราคาประเมินทุนทรัพย์ การ
ค านวณมูลค่าให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ วิธีการและเง่ือนไขที่ก าหนดใน
กฎกระทรวง  

 
เกษตรกรรม  
   ผู้ที่เคยเสียภาษีโรงเรือนและที่ดินหรือภาษีบ ารุงท้องที่และต้องเสีย
เพิ่มขึ้นจากเดิม เนื่องจากกฎหมายนี้ ส่วนต่างเมื่อเทียบกับแบบเดิม จะ
ได้บรรเทาภาระ ดังนี้  
   1. ปีท่ี 1 จ่ายแบบเดิม + 25 % ของส่วนต่าง  
   2. ปีท่ี 2 จ่ายแบบเดิม + 50 % ของส่วนต่าง  
   3. ปีท่ี 3 จ่ายแบบเดิม + 75 % ของส่วนต่าง  
  
ผู้จ่ายภาษี    
   -  ผู้มีช่ือเป็นเจ้าของที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง ณ วันท่ี 1 มกราคม ของ
ปีน้ัน  
   - ผู้จ่ายภาษี ต้องจ่ายทุกปี (มาตรา 9)  
   - ช าระภาษี ภายในเดือน เมษายน ของปีนั้น (มาครา 46)  
 
เบี้ยปรับและเงินเพิ่ม  
   - ในกรณีผู้เสียภาษีมิได้ช าระภาษีภายในเวลาที่ก าหนด ให้เสียเบี้ย
ปรับร้อยละ 40 ของภาษีที่ค้างช าระ (มาตรา 68) เว้นแต่ผู้เสียภาษีได้
ช าระก่อนจะได้รับหนังสือแจ้งเตือน ให้เสียเบี้ยปรับร้อยละ 10  
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   - มิได้ช าระภาษีภายในเวลาที่ก าหนด ให้เสียเงินเพิ่มอีกร้อย 1 ต่อ
เดือน ของ ภาษีท่ีค้างช าระ นอกเหนือจากเบี้ยปรับ 40% (มาตรา 70)  
 
สรปุเกณฑส์ าหรบัคนมบีา้น 
1. ที่อยู่หลัก ของบุคคลธรรมดา คือเป็นเจ้าของบ้านและที่ดิน หรือ 
คอนโด พร้อมมีช่ือในทะเบียนบ้านนั้นด้วย ได้รับยกเว้นภาษีมูลค่า 50 
ล้านบาทแรก ส่วนเกินคิดตามอัตราภาษี  
2. ที่อยู่รอง ของบุคคลธรรมดา คือ เป็นเจ้าของแต่ไม่มีช่ือในทะเบียน
บ้าน เสียภาษีตั้งแต่บาทแรก  
3. ทีอ่ยูห่ลกั ของบุคคลธรรมดา คือเป็นเจ้าของบ้าน มีชื่อในทะเบยีน
บ้าน แต่ไมไ่ด้เป็นเจ้าของที่ดิน ไดร้ับยกเว้นภาษมีูลคา่ 10 ล้านบาทแรก 
 
บทก าหนดโทษ 
   (1) ผู้ใดขัดขวางการปฏิบัติหน้าที่ของพนักงานส ารวจตามมาตรา ๒๘ 
หรือมาตรา ๒๙หรือของผู้บริหารท้องถิ่นหรือเจ้าหน้าที่ซึ่งผู้บริหาร
ท้องถิ่นมอบหมายตามมาตรา ๖๓ (๓) หรือ (๔) ต้องระวางโทษจ าคุกไม่
เกิน 6 เดือน หรือปรับไม่เกิน10,000 บาท หรือท้ังจ าทั้งปรับ 
   (2) ผู้ใดไม่ปฏิบัติตามหนังสือเรียกของผู้บริหารท้องถิ่น ตามมาตรา 
๒๙ หรือของพนักงานประเมินตามมาตรา ๔๕ หรือหนังสือเรียกหรือ
ค าสั่งของผู้บริหารท้องถิ่นหรือเจ้าหน้าที่ซึ่งผู้บริหารท้องถิ่นมอบหมาย
ตามมาตรา ๖๓ (๑) หรือ (๒) ต้องระวางโทษปรับไม่เกิน 2,000 บาท 
   (3) ผู้ใดไม่แจ้งการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินหรือสิ่งปลกูสรา้ง
ตามที่ก าหนดไว้ในมาตรา ๓๓ ต้องระวางโทษปรับไม่เกิน 10,000 
บาท 
   (4) ผู้ใดขัดขวางหรือไม่ปฏิบัติตามค าสั่งของผู้บริหารท้องถิ่นตาม
มาตรา ๖๒ หรือท าลาย ย้ายไปเสีย ซ่อนเร้น หรือโอนไปให้แก่บุคคลอื่น
ซึ่งทรัพย์สินท่ีผู้บริหารท้องถิ่นมีค าสั่งให้ยึดหรือ 
อายัด ต้องระวางโทษจ าคุกไม่เกิน 1 ปี หรือปรับไม่เกิน 20,000 บาท 
หรือท้ังจ าทั้งปรับ 
   (5) ผู้ใดไม่ปฏิบัติตามหนังสือเรียกของคณะกรรมการพิจารณา
อุทธรณ์การประเมินภาษีตามมาตรา ๘๐ ต้องระวางโทษปรับไม่เกิน 
2,000 บาท 
   (6) ผู้ใดแจ้งข้อความอันเป็นเท็จหรือน าพยานหลักฐานอันเป็นเท็จมา
แสดงเพื่อหลีกเลี่ยงการเสียภาษี ต้องระวางโทษจ าคุกไม่เกิน 2 ปี หรือ
ปรับไม่เกิน 40,000 บาท หรือท้ังจ าทั้งปรับ 

   (7) ในกรณีที่ผู้กระท าความผิดเป็นนิติบุคคล ถ้าการ
กระท าความผิดของนิติบุคคลนั้นเกิดจากการสั่งการหรือการ
กระท าของกรรมการ หรือผู้จัดการ หรือบุคคลใดซึ่ ง
รับผิดชอบในการด าเนินงานของนิติบุคคลนั้น หรือในกรณีที่
บุคคลดังกล่าวมีหน้าที่ต้องสั่งการหรือกระท าการและละเว้น
ไม่สั่งการหรือไม่กระท าการจนเป็นเหตุให้นิติบุคคลนั้น
กระท าความผิด ผู้นั้นต้องรับโทษตามที่บัญญัติไว้ส าหรับ
ความผิดนั้น ๆ ด้วย 
   (8) ความผิดตามมาตรา ๘๓ มาตรา ๘๔ มาตรา ๘๕ 
หรือมาตรา ๘๗ ให้ผู้บริหารท้องถิ่นหรือผู้ซึ่งผู้บริหารท้องถิ่น
มอบหมายมีอ านาจเปรียบเทียบได้เมื่อผู้กระท าผิดได้ช าระ
เงินค่าปรับตามจ านวนที่เปรียบเทียบภายใน 30 วัน ให้ถือ
ว่าคดี เลิกกันตามบทบัญญัติแห่งประมวลกฎหมายวิธี
พิจารณาความอาญา ถ้าผู้กระท าผิดไม่ยินยอมตามที่
เปรียบเทียบ หรือเมื่อยินยอมแล้วไม่ช าระเงินค่าปรับภายใน
ระยะเวลาที่ก าหนด ให้ด าเนินคดีต่อไป เงินค่าปรับที่ได้จาก
การเปรียบเทียบตามพระราชบัญญัตินี้เกิดขึ้นในเขตองค์กร
ปกครองส่วนท้องถิ่นใด ให้ตกเป็นรายได้ขององค์กรปกครอง
ส่วนท้องถิ่นนั้น 
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โดย 

กองคลัง งานพัฒนาและจัดเก็บรายได ้

องคก์ารบรหิารส่วนต าบลเขาขาว 

อ าเภอห้วยยอด จงัหวดัตรงั 
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